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OS CONTRATOS AGRARIOS NO BRASIL: A RELACAO OBRIGACIONAL DA
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RESUMO

Os contratos agrarios no Brasil sdo divididos em dois, sendo o arrendamento e a parceria
rural, que em seu teor busca trazer seguranca juridica as partes que utilizam essas formas de
obrigagdes, sendo que em nosso pais sdo muito utilizados, por se ter uma relevancia muito
grande em proporcionar um melhor rendimento e durabilidade s partes que se utilizam de tal
contrato. Desse modo a parceria rural foi estabelecida pelo codigo civil de 1916, sendo um
periodo em que as partes tinham a autonomia de estabelecer as suas vontades, e nada se
traziam quanto ao arrendamento, que foi aplicado até¢ 1964. Contudo, a partir do estatuto da
terra foi se modificado os direitos de as partes contratarem, passando assim a ter o Estado
como um terceiro interessado, que busca resguardar direitos sociais, para que ndo haja abuso
nas obrigagdes a serem estipuladas. Portanto, com a pesquisa desenvolvida se buscou analisar
a importa que tem os contratos agrarios, sendo que com este contrato as partes podem se
beneficiar de forma bilateral, tornando assim uma propriedade fértil, e cumprindo a fungado
social da propriedade, e sobretudo o carater de produtividade perante o Estado. Diante da
funcdo social busca-se também estabelecer que as propriedades de alguma forma sejam
rentaveis, com objetivo de sempre proporcionar um bem-estar-social. Sendo o principio da
funcdo social regulado pela constituicdo federal, no seu artigo 5, inciso XXIII, assim as
possibilidades desta estd prevista no artigo 186 da constituicdo federal, onde expdem as
possibilidades de que tal pessoa pode usufruir e proporcionar uma fungdo social de
determinado imével.
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ABSTRACT

The agrarian contracts in Brazil are divided in two, being the lease and the rural partnership,
which in its content seeks to bring legal certainty to the parties that use these forms of
obligations, being that in our country they are widely used, because they are very relevant
large in providing better performance and durability for parties using this contract. Thus the
rural partnership was established by the civil code of 1916, a period in which the parties had
autonomy to establish their will, and nothing was brought to the lease, which was applied
until 1964. However, from the land statute the rights of the parties have been modified, and
the State is then treated as a third party, seeking to protect social rights, so that there is no
abuse of obligations to be stipulated. Therefore, with the research developed, we sought to
analyze the importance of agrarian contracts, and with this agreement the parties can benefit
bilaterally, thus making a property fertile, fulfilling the social function of property and, above
all, the character of productivity the state. Before the social function, one also tries to
establish that the properties are somehow profitable, with the aim of always providing a social
welfare. Being the principle of the social function regulated by the Federal Constitution, in its
article 5, item XXIII, the possibilities are provided in article 186 of the Federal Constitution,
where they expose the possibilities that such person can enjoy and provide a social action.
function of a property.

Keywords: Land Statute - Rental - Rural Partnership - Social Function.

INTRODUCAO

Sabemos que os contratos agrarios em nosso pais se t€ém uma grande aplicabilidade,
por ter assim um territorio muito grande, e possuir muitas propriedades privadas. Os contratos
agrarios estdo tipificados nas Leis 4.504/64 (arts. 92 a 96) e 4.947/66 (arts.13 a 15) e Dec.
59.566/66. O primeiro a ser tipificado foi a parceria rural, que esta prevista no cddigo civil de
1916, sendo que neste periodo as pessoas podiam estipular clausulas conforme suas intengoes,
pois tenham a liberdade contratual. Contudo houve muitas infra¢gdes em tais contratos, por nao
haver limitacdes legais, que somente foi tutelada pelo Estatuto da Terra em 1964, que através
deste houve modificagdo aos limites do contrato, que passa a ter o estado como terceiro
interessado.

Com a entrada do estado em tais limites, se busca proteger a sociedade de abusos

contratuais, que eram muito frequentemente ocorridos, e assim se tem uma prote¢do aos
2
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direitos constitucionais, passando a ter as possibilidades e requisitos necessarios para que as
partes possam contratar. Dentro dos contratos se se relaciona a funcdo social da propriedade,
que pode ser interpretada de diversas formas, sendo os contratos agrarios umas das
possibilidades bem utilizada no Brasil. Com a celebracdo de um contrato agrario se constroi
uma ligacdo de interesses, que vao da esfera obrigacional a fun¢do social, sendo a funcao
prevista no artigo 5° inc. XXIII constituicdo federal, que traz esse principio fundamental da
propriedade privada.

Em nosso pais com a previsdo da fung¢do social, tem o dever de toda propriedade ser
produtiva, devendo o proprietdrio proporcionar essa produ¢do econdmica, sendo as
modalidades previstas no artigo 186 da Constituicdo Federal, que pode ser interpretado de
varias formas, como uma venda de gado, galinha, verdura ou até mesmo de limpeza de um
imodvel, algo que demonstre um bem-estar, e, contudo que respeite a natureza e produza de
forma racional, sendo estas algumas analogias extraidas deste artigo. Portanto, deve sempre
se observar e respeitar tal principio, que dentre sua analogia pode ser de grande importancia a
sociedade e, contudo, levar a ser objeto de autodeterminagdo juridicas, como nos casos de nao
cumprimento de tal, a ser objeto de reforma agraria e também as possibilidades juridicas de

aquisi¢do de propriedade pelo ndo cumprimento desta.
1. OS CONTRATOS AGRARIOS NO BRASIL E SUA APLICABILIDADE

A confec¢do dos contratos agrarios vem sendo analisada, desde o Direito Romano até
o advento do Estatuto da terra, sendo que o Coédigo Civil de 1916 s6 tipificava o contrato de
parceria Rural, ¢ nada estabelecia quanto ao arredamento.* Os contratos agrarios no brasil até
1964 eram aplicadas pelo codigo civil de 1916, que neste periodo se tinha como regra a

autonomia das partes contratantes, ¢ a ideia de que ndo poderia ter a intervencdo de um

*SILVA, Vinicius Alves de Melo. O contrato de arrendamento rural: critérios jurisprudenciais sobre prego e
prazo. p.11. Acesso em: 20 out. 2018.
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terceiro nestes contratos, € assim se construia o conceito de que as partes tinham liberdade e
. . . . . 5
autonomia de contratar, sendo considerada essa circunstancia superior a qualquer outra.

Deste modo, traz se conforme citagdo abaixo o conceito de contratos agrarios

Os contratos agrarios podem ser definidos, grosso modo, como acordos de vontade,
firmados segundo as Leis 4.504/64 (arts. 92 a 96) e 4.947/66 (arts.13 a 15) e Dec.
59.566/66, com a finalidade de adquirir, resguardar, modificar ou extinguir direitos
relativos a exploragdo do imével agrario ou parte dele.’

Como exposto acima, os contratos agrarios buscam a regulamenta¢do de vontades e
acordos entre duas ou mais pessoas, em amparo com as leis e decretos, que desta forma
constituem normas a serem utilizadas para a formagao de direitos contratuais a um imovel ou
a uma parte dele. Os contratos agrarios se diferenciam dos contratos de trabalho, pois ndo ha
um vinculo trabalhista, sendo que no contrato de trabalho hd o vinculo, que se da pela
continuidade, subordinagdo, onerosidade, pessoalidade e alteridade, que assim formam os

requisitos para a constatagio de um contrato de trabalho.’

Segue abaixo em citagdo os fundamentos dos contratos agrarios:

Os contratos agrarios sdo regidos pelas Leis 4.504, de 30.11.1964 (Estatuto da
Terra), em seus arts. 92 a 96, de 06.04.1966 (arts. 13 a 15). O Dec. 59.566, de
14.11.1966, regulamenta, em parte, os dois diplomas legais no que concerne aos

contratos agrarios. Por questdo de comodidade, esse decreto, a partir de agora, sera
9 8

referido como “Regulamento”.

Contudo como exposto acima, as Leis e decretos buscam através de sua taxatividade,
regulamentar e possibilitar que as pessoas possam elaboram contratos agrarios, que sao
elaborados para que possa através deles gerar obrigacdes, em que vao assim trazer lucros as

partes. Deste modo traz conforme citagdo abaixo o paradigma do Estatuto da Terra:

’CARVALHO, Edson Ferreira. Manual Didético de Direito Agrario. Ed. 1, Curitiba: Jaru4, 2010. p.393.
*Ibid., p.394.
"CARVALHO, Edson Ferreira. Manual Didético de Direito Agrario. Ed. 1, Curitiba: Jaru, 2010. p.394.
8y1. -

Ibid., p. 396.
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Com o Estatuto da Terra, rompendo com os dogmas civilistas de um direito
absoluto, a propriedade agraria passou por um processo de funcionalizagdo, onde
direitos e deveres eram impostos aos proprietarios e ndo proprietarios. O primeiro
poderia utiliza-la livremente, desde que ao usufruir das condi¢des econdémicas do
bem favorecesse o bem-estar pessoal e dos trabalhadores que nela labutam, assim
como de suas familias; mantivesse niveis satisfatorios de produtividade; assegurasse
a conservacdo dos recursos naturais e observasse as disposi¢des legais que regulam
as justas relagdes de trabalho entre os que a possuem e a cultivam. Aos ndo
proprietarios permanecia o dever de respeitar o direito individual, ao tempo que
passaram a titularizar o direito de que este bem fosse utilizado nos moldes da fungao
social acima apontados.’

Assim a partir da elaboragdo do estatuto da terra, os deveres da propriedade se tornam
reciprocos, de forma que o proprietario de um imoével tem por obrigagdo tornar tal bem
produtivel, para que atenda o bem-estar da sociedade. Neste sentido com a entrada do estatuto
da terra, o codigo civil de 1916 ndo foi mais aplicado, e com a sua entrada teve a retirada da
autonomia de vontades, sendo que as partes tinham por si s6 o poder de elaborar um modelo

de contrato, que apds o estatuto passa a ter uma interferéncia do estado.

Com essa intervengdo buscou retirar a desigualdades nas relagdes contratuais, que
passam a ser aplicada de forma taxativa nos moldes da lei.'” Também deve se analisar o
Artigo 104 do Codigo Civil - Lei 10406/02, que tipifica as formas necessarias para que os
contratos sejam validos, devendo ter agentes capazes, objeto licito, possivel ou determinavel,
e ndo sendo vedada ou proibida por lei, tendo sempre que utilizar os meios juridicos para

elaboragdo de um contrato.

Desta forma, a elaboragdo de um contrato deve seguir as especificacdo prevista neste
artigo, com o intuito de tornar o contrato licito, e sempre se contratando objeto licito,
determinado ou determinavel, e contudo que as partes sejam capazes para acordarem tais
obrigagoes, e que ndo elaborem compromisso que de alguma forma se choquem com alguma

norma legal.

 HEIM, Bruno Barbosa; Silveira, Jamile Silva. A institucionalizac¢io da politica de reforma agraria no estatuto
da terra: uma proposta a frente de seu tempo?. Acesso em: 21 out. 2018.

' BARROS, Wellington Pacheco. Curso de direito agrario. Ed. 8, Porto Alegre: Livraria do Advogado, 2013. p.
112.
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No artigo 11, do decreto N° 559.566, de 14 de novembro de 1966, possibilita a escolha
de como podera ser elaborado os contrato, que poderdo ser escritos ou verbais, mas que sejam
estabelecidas em conformidade com o artigo 13 deste decreto, que determina a conservagao
dos recursos naturais e protecdo social e econdmica das partes contratantes, € contudo a
proibicdo de renuncia ou vantagens estabelecidas por lei, € sempre visando a protecdo dos

recursos naturais.

Contudo os contratos agrarios devem seguir as formalidades previstas no Artigo 12 do

Decreto N° 59.566, de 14 de novembro de 1966, que traz o seguinte:

Art 12. Os contratos escritos deverdo conter as seguintes indicagdes:

I - Lugar e data da assinatura do contrato;

IT - Nome completo e enderego dos contratantes;

III - Caracteristicas do arrendador ou do parceiro-outorgante (espécie, capital
registrado e data da constituicdo, se pessoa juridica, e, tipo e nimero de registro do
documento de identidade, nacionalidade e estado civil, se pessoa fisica e sua
qualidade (proprietario, usufrutudrio, usuario ou possuidor);

IV - Caracteristica do arrendatirio ou do parceiro-outorgado (pessoa fisica ou
conjunto familia);

V - Objeto do contrato (arrendamento ou parceria), tipo de atividade de exploragdo e
destinac¢do do imovel ou dos bens;

VI - Identificagdo do imével e numero do seu registro no Cadastro de imdveis rurais
do IBRA (constante do Recibo de Entrega da Declara¢do, do Certificado de
Cadastro e do Recibo do Imposto Territorial Rural).

VII - Descrigdo da gleba (localizagdo no imével, limites e confrontacdes e area em
hectares e fragdo), enumeragdo das benfeitorias (inclusive edificacdes e instalagdes),
dos equipamentos especiais, dos veiculos, maquinas, implementos e animais de
trabalho e, ainda, dos demais bens e ou facilidades com que concorre o arrendador
ou o parceiro-outorgante;'’

Assim, portanto como disposto neste artigo, os contrdrios agrarios necessitam de
seguir tais formalidades, com objetivo de assim detalhar e construir informagdes que sdo
esséncias para o valor juridico de tal contrato. Deste modo uma das formas de contratos
agrarios ¢ o arrendamento rural, sendo este disposto na lei 59.566 de 1966, no art. 3, dispdem
que ¢ um contrato em que cede a uma pessoa por tempo determinado ou nio, o uso € o gozo

do imdvel rural, podendo ser objeto do negdcio parte de tal propriedade, como também outros

""BRASIL. Decreto N° 59.566, de 14 de novembro de 1966. Disponivel: <
http://www.planalto.gov.br/ccivil _03/decreto/Antigos/D59566.htm>. Acesso em: 24 out. 2018.
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bens, benfeitorias e ou facilidades, que tem por objetivo exercer a atividade agricola, pecuaria,
agroindustrial, tendo assim uma retribuicdo ou aluguel pela cessdo de tal bem. Porem este
contrato deve seguir os limites estipulado na lei, sendo assim analisados os requisitos
previstos no 12 do Decreto N° 59.566, de 14 de novembro de 1966, em que ja foi exposto

acima.

Desse modo, dentro dos contratos agrarios se estabelece a parceria rural, que estd
tipificada no Estatuto da terra pela Lei N° 4.504, que no Art. 96, § 1° e incisos estabelece o

conceito de contratos agrarios:

§ lo Parceria rural ¢ o contrato agrario pelo qual uma pessoa se obriga a ceder a
outra, por tempo determinado ou ndo, o uso especifico de imovel rural, de parte ou
partes dele, incluindo, ou ndo, benfeitorias, outros bens e/ou facilidades, com o
objetivo de nele ser exercida atividade de exploragdo agricola, pecuaria,
agroindustrial, extrativa vegetal ou mista; e/ou lhe entrega animais para cria, recria,
invernagem, engorda ou extracdo de matérias-primas de origem animal, mediante
partilha, isolada ou cumulativamente, dos seguintes riscos:

I - Caso fortuito e de for¢a maior do empreendimento rural;

II - Dos frutos, produtos ou lucros havidos nas proporgdes que estipularem,
observados os limites percentuais estabelecidos no inciso VI do caput deste artigo;
111 - Variagdes de pre¢o dos frutos obtidos na exploragdo do empreendimento rural.'?

Portanto neste contrato a pessoa cede uma determinada area de terra a outra, com
finalidade de obter lucro, e assim podendo incluir benfeitorias e bens que estejam na
propriedade, e que possa ser exercido todas as formas de atividade agricola prevista no artigo
91, § 1° que traz tais possibilidades. Contudo neste contrato, as partes na celebragdo do
contrato se apresentam em igualdade de direitos, possibilitando que prejuizos que possam vir
a acontecer sejam responsabilidade de ambos, de outro lado o lucro pode ser previamente
acordado em porcentagem, assim previsto na Lei N° 4.504, Art. 96, inciso VI, assim citado

abaixo:

"2 BRASIL. Estatuto da terra, Lei N° 4.504. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil 03/leis/L4504.htm>. Acesso em: 24 out. 2018.
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VI - Na participagdo dos frutos da parceria, a quota do proprietario ndo podera ser
superior a:

a) 20% (vinte por cento), quando concorrer apenas com a terra nua;

b) 25% (vinte e cinco por cento), quando concorrer com a terra preparada;

¢) 30% (trinta por cento), quando concorrer com a terra preparada e moradia;

d) 40% (quarenta por cento), caso concorra com o conjunto basico de benfeitorias,
constituido especialmente de casa de moradia, galpdes, banheiro para gado, cercas,
valas ou currais, conforme o caso;

e) 50% (cinquenta por cento), caso concorra com a terra preparada e o conjunto
basico de benfeitorias enumeradas na alinea d deste inciso e mais o fornecimento de
maquinas e implementos agricolas, para atender aos tratos culturais, bem como as
sementes e animais de tra¢do, e, no caso de parceria pecuaria, com animais de cria
em propor¢do superior a 50% (cinquenta por cento) do nimero total de cabegas
objeto de parceria;

f) 75% (setenta e cinco por cento), nas zonas de pecudria ultra extensiva em que
forem os animais de cria em proporg¢do superior a 25% (vinte e cinco por cento) do
rebanho e onde se adotarem a meagdo do leite e a comissdo minima de 5% (cinco
por cento) por animal vendido;

g) nos casos ndo previstos nas alineas anteriores, a quota adicional do proprietario
sera fixada com base em percentagem maxima de dez por cento do valor das
benfeitorias ou dos bens postos a disposi¢do do parceiro;"

Importa assim observar os determinados limites disposto sobre os percentuais de
porcentagem a ser estabelecida no contrato, para que assim sejam estipulados a forma de
divisdo nos lucros. O prazo do arrendamento e da parceria que tenha sido contratado em prazo
indeterminado, constara que este tenha prazo minimo de 03 (trés) anos."* A parceria
possibilita que as partes em decorrer de tal contrato, possam através de acordo converter este
em arrendamento, € no caso de falta de tempo em uma determinada colheita pendente, pode

assim prorrogar o prazo para que possa tal parte finalizar a colheita.

Quanto a renovagdo, o parceiro tem a preferéncia de firmar novo contrato, que tenha
igualdade de condicdes, tendo uma proposta de terceiros, ¢ exigida a notificagdo do parceiro,
para que assim ele tome conhecimento, estabelecido assim de enviar a sua proposta junto a do
terceiro no prazo de 30 dias antes do vencimento do contrato anterior, caso mantenha-se em

. . , . . A+ 15 .
silencio sera entendido como desisténcia. ~ Pode neste contrato de parceria e arrendamento o

"> BRASIL. Estatuto da terra, Lei N° 4.504. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil 03/leis/L4504.htm>. Acesso em: 24 out. 2018.
¥ CARVALHO, Edson Ferreira. Manual Didatico de Direito Agrério. Ed. 1, Curitiba: Jarua, 2010. p.439.
1571
Ibid., p.440.
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proprietario do imovel retoma-lo, seguindo desta forma os requisitos previstos no Art. 26, do

Decreto 59.566/66, que traz o seguinte:

Art 26. O arrendamento se extingue:

I - Pelo término do prazo do contrato e do de sua renovagao;
IT - Pela retomada;

III - Pela aquisicdo da gleba arrendada, pelo arrendatario;
IV - Pelo distrato ou rescisdo do contrato;

V - Pela resolugdo ou extingdo do direito do arrendador;

VI - Por motivo de for maior, que impossibilite a execuc¢do do contrato;
VII - Por sentenga judicial irrecorrivel;

VIII - Pela perda do imovel rural;

IX - Pela desapropriagdo, parcial ou total, do imovel rural;
X - Por qualquer outra causa prevista em lei."°

Esses requisitos previstos para a extingdo do arrendamento também se aplicam para a
parceria em qualquer de suas espécies, sendo tipificado essa aplicabilidade pelo artigo 34
desta mesma lei. Assim tanto pelo termino do prazo, renovacao, rescisdo, perda do imdvel e
assim dentre as previstas em citacdo acima se extingue o contrato, podendo o proprietario
reaver seu imovel, mas devendo sempre fundamentar os motivos e se tal estd previsto em tal

artigo, para que assim tenha amparo legal na lei.

2. A ORIGEM DA FUNCAO SOCIAL NO PREAMBULO CONTRATUAL

A funcdo social tem se renovado a partir do novo codigo civil de 2002, dando uma
aten¢do mais detalhada sobre todos os aspectos sociais. Todavia o antigo codigo previa que
ambas as partes ndo tinham limitacdo ao elaborar as clausulas do contrato, ou seja, as mesmas
tinham absoluta liberdade para emiti-las, e por ser dessa maneira acabavam ferindo outros

direitos.

' BRASIL. DECRETO N° 59.566, DE 14 DE NOVEMBRO DE 1966. Disponivel em:
http://www.planalto.gov.br/ccivil 03/decreto/Antigos/D59566.htm. Acesso em: 24 out. 2018.
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O direito de propriedade esta previsto na legislacdo brasileira. Usar gozar e dispor de
seus bens e de reavé-los do poder de quem quer que injustamente os possua ou detenhas
(artigo. 1.228 CC). Este ¢ o principio adotado no Brasil que protege o direito de propriedade
atendendo os bens imoveis, entretanto no ordenamento contém o explicitamente. Todavia para

se adquirir a propriedade ¢ feita primeiramente a aquisi¢do do titulo, narram Optiz:

Nesta que se costuma chamar propriedade rural ou imével rural, a aquisi¢do se faz
pela transcri¢do do titulo de transferéncia no Registro de Imédveis (compra e venda,
doacdo, permuta e etc.); pela acessdo; pelo usucapido e pelo direito hereditario (CC,
artigos. 1.245, 1.248, 1.238, e seg., 1.784).""

No Brasil adquire-se a propriedade de forma originaria e derivada. A originaria nada
mais ¢ do que quando o titular adquiri a propriedade sem relagdo juridica de transmissdo para
com o titular anterior. J4 a forma derivada ¢ quando a uma relagdo juridica com o antecessor,
sobretudo na modalidade originaria ndo serd analisado o lapso temporal. O real possuidor do
bem imodvel devera possui-lo de boa-fé, ter um documento para comprovar que a propriedade
lhe pertenga. Dessa forma o dono havera de unir a posse que devera ser mansa, pacifica e

ininterrupta, pelo um determinado prazo de 10 (dez) anos.

Aquele que, por quinze anos, sem interrupgao, nem oposi¢do, possuir como seu um
imovel, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo
requerer ao juiz assim o declare por sentenga a qual servird de titulo para o registro
do cartorio de registro de imoveis. Paragrafo unico: o prazo estabelecido neste artigo
reduzir-se-a a dez anos se o possuidor houver estabelecido no imdvel a sua moradia
habitual, ou nele realizado obras ou servigos de carater produzido 18

Estas sdo uma das maneiras usadas para adquirir o imdvel, para tanto diversos
doutrinadores menciona sobre “originaria” como a aquisi¢ao por meio da usucapido e acessao
natural. No que concerne a Constituicdo Federal do Brasil o direito de propriedade, estd

prevista no (artigo. 5° inc. XXII); ¢ “garantido o direito de propriedade”, ou seja, a lei tras de

17 OPITZ, Silva C. B.; OPITZ, Oswaldo. Curso Complemento de Direito Agrario. Ed. 8, Sdo Paulo: Saraiva,
2014. p. 199.
'8 JUSPODIVM. Vade Mecum. 3. Ed. Salvador: Juspodivm, 2018.
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maneira clara a total seguranga e prote¢do da propriedade, para tanto o titular tem por

obrigagdo cumprir determinado requisito.

A Constitui¢do Federal traz também a seguinte informagdo. “A propriedade atendera
a sua funcdo social”. (Artigo. 5° inc. XXIII). Ou seja, o principio da fun¢do social no conceito
de posse e propriedade rege o ordenamento juridico patrio, como por exemplo, contratos
agrarios, as agdes possessorias que envolvem os imoveis rurais, a propria constituicdo e
outros sdo as diversas situagdes juridicas que servem para abordar todos os aspectos do direito

agrario.

A fungdo social ¢ intrinseca a propriedade privada. As concepgdes individualistas
sucumbiram ante a forca das pressdes sociais em prol de sua democratizagdo. Pode-
se dizer que ndo basta apenas o titulo aquisitivo para conferir-lhe legitimidade: ¢
preciso que o seu titular, ao utilizar o feixe dos poderes - absolutos, amplos ou
restringidos - integrantes do direito de propriedade, esteja sensibilizado com o dever
social imposto pela Constitui¢do Federal. Quando se fala em fungdo social da
propriedade ndo se indicam as restrigdes ao uso e gozo dos bens proprios. Tais
restricdes seriam limites negativos aos direitos do proprietario. A nogdo de funcdo
social da propriedade relaciona-se com a capacidade produtiva da propriedade, ou
seja, trata-se do poder de dar ao objeto da propriedade destino determinado, de
vincula-lo a certo objetivo.

Segundo Caio Mério da Silva Pereira, ao promover a decomposi¢do da propriedade a
esséncia do imovel estd no direito como uma substancia da coisa, que pode ser destacado em
favor de terceiro sem atingir a condigao juridica do proprietario, porém o proprietario deixa de

. Ain 20
ser dono a partir do momento em que a outrem passa a substancia.

Entretanto pode se dizer que o Homem como sujeito da relacdo juridica tem toda
denominacdo sobre todas as coisas relacionadas com a propriedade dentro dos limites
restrigdes da Lei. Neste aspecto o individuo passou a apropriar das terras para darem
utilidades a ela como possuidor entdo a partir dai se prolatou a individualizagdo de

propriedade.

' MELO, José¢ Mério Delaiti. A fungio social da propriedade. Acesso em 16 out. 2018.
2 PEREIRA, Caio Mario da Silva. Institui¢des de Direito Civil — Direitos Reais. Ed. 25, Rio de Janeiro: Forense,
2017.p. 97.

11



Dia 15 de Junho de 2018

i = = . ®
 ER NRTREAD” =5
=. CIENTIEICA

DA IES ISSN 2595-5519

ISSN 2595-5519

Os direitos de propriedade surgem no instante em que 0s recursos se tornam
escassos. Desde os primordios, o individuo sempre procurou satisfazer as suas
necessidades vitais por intermédio da apropriagdo de bens. Inicialmente, o0 homem
pertencia a terra; com o tempo a terra passou a pertencer ao homem, em um
processo que inicia com a busca por bens de consumo imediato; com o tempo, o
dominio de coisas moveis, até perfazer-se a no¢do de propriedade, progressivamente
complexa e plural. O verbo fer marca indelevelmente o direito subjetivo de
propriedade, sendo inerente a qualquer ser humano o anseio pela seguranga
propiciada pela aquisi¢io de bens.'

O direito de propriedade na atualidade leva ao proprietario atender a sua funcao social.
Como citado nos pardgrafos acima, percebe-se que no ordenamento juridico contém
detalhadamente os requisitos esséncias que o dono do imovel tem de atender. O direito de
propriedade na legislacdo brasileira ¢ o mais importante dos Direitos reais, os outros ramos do
direito civil t€m a definicdo mais ampla como (posse), desdobramento usufruto, uso e etc..
Todavia a propriedade presume-se plena no sentido de impor todos os poderes a ele associado

no patrimonio do proprietario.

3. A FUNCAO SOCIAL E OS CONTRATOS AGRARIOS NO BRASIL

O contrato ¢ um negdcio juridico que se distingue em diversas modalidades por meio
de manifestacdes das partes, podendo ser de forma unilateral, bilateral ou plurilateral.
Segundo Carlos Roberto Gongalves 2012, os contratos agrupam-se em diversas categorias
sendo importante distingui-las para ter o conhecimento de suas particularidades. Os contratos
tém regras proprias, conforme a classificacdo de sua categoria contendo os seguintes efeitos:
unilaterais, bilaterais e plurilaterais, que se dividem em gratuitos e onerosos e subdivide em

. ros 22
comutativos e aleatorios™.

2 ROSENVALD, Cristiano Chaves de Faria Nelson. Curso de Direito Civil 5. Ed.11, Sdo Paulo: Atlas, 2015. p.
212.

2 GONCALVES, Carlos Roberto. Direito Civil Brasileiro: Direito das Coisas. Ed. 7, Sdo Paulo: Saraiva, 2012,
p. 22.
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A fungdo social estd vinculada no momento em que as partes celebram a relacio
juridica contrato que podem ser bilaterais ou plurilaterais, assim criando direitos e obrigagdes.
Cada qual tem autonomia para fazer do seu bem o que ¢ de direito, porém esta autonomia nao
pode entrar em conflito com os interesses sociais. No codigo civil de 2002 contém através do
artigo 421 que, “A liberdade de contratar serd exercida em razdo e nos limites da funcao

social do contrato”.

No artigo 186 da Constituigdo Federal de 1988, conceitua detalhadamente cada
fung¢do a ser cumprida na propriedade que pode ser rural ou urbana. “A funcdo social ¢
cumprida quando a propriedade rural atende simultaneamente segundos critérios e graus de
exigéncias estabelecida em lei, aos seguintes requisitos”: Aproveitamento racional e
adequado, Utilizagdo adequada dos recursos naturais disponiveis e preservacdo do meio
ambiente, Observancia das disposi¢des que regulam as relagdes de trabalho e exploragcdo que

favorega o bem-estar dos proprietérios e dos trabalhadores.

Conforme traz a lei o proprietario rural ou possuidor da terra havera de atender todos
estes requisitos como fun¢do social da propriedade ¢ inexigivel o ndo cumprimento dos
requisitos. No artigo 5° da CF/88 cita-se no inciso XXII que: E garantido o direito de
propriedade, ou seja, ¢ um direito fundamental de todo cidaddo. Neste contexto, sdo
garantidas as pessoas direito de terem uma propriedade, sendo que em nosso pais pode ser
adquirida de diversas formas, através de uma compra e venda ou até mesmo com acessao e

usucapido, tendo também outras normas que podem através delas se adquirir um imovel.

Mas também ¢ necessario analisar a funcdo social como disposto acima, que tem uma
enorme relevancia com relagdo a propriedade, pois na nossa constituicdo determina que tal
deva atender alguns requisitos, de forma que tenha uma efetiva lucratividade e produtividade,

para que atenda uma sustentabilidade social.

Os contratos tém carater de gerar obrigagdes reciprocas as partes que o fazem, porém,
os contratos agrarios geram obrigagdes em conformidade com a propriedade rural, que

estabelece formas de produzir e rentabilizar. Portanto se tem a parceria rural e o arrendamento

13
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rural, como os dois modos previsto, ¢ busca se analisar neste trabalho tal relacdo com a
funcdo social, que se uma enorme juncao junto a este. Desta forma, essas obrigacdes geradas
possibilitam que um proprietario de um imovel possa se utilizar de tal, na intengdo de tonar
produtivo o seu bem, que por alguma questdo de problemas financeiros ou por ndo ter
intencdo de trabalhar na propriedade, se dispde 4 arrendar ou até mesmo ter um parceiro no

seu negdcio, com intuito de ter vantagem econdmica.

No arrendamento o dono do imoével, tem por intengdo alugar, sendo que ndo se
responsabilizara pois provenientes ricos ao contratante, pois ele estd somente alugando, na
parceria ja se modifica esse modo de obrigacdo, pois aqui como exposto no primeiro capitulo
a parceria pode ser um negécio de risco a ambos, sendo que os dois se obrigam a dividir as
despesas, lucros ou até mesmo prejuizos que possam vir a ocorrer. Deve se lembrar de que no
artigo 186 as modalidades de funcdo social, que deva os contratantes respeitar o uso racional,
preserva o meio ambiente, € que de todo modo favoreca o bem-estar da sociedade, sendo

esses alguns e importante requisitos que devam ser seguidas nas atividades de produgao.

Também deve se levar em conta que pelo fato de o possuidor ter uma propriedade ele
também tem por obrigacdo cumpri o principio da funcdo social, que no seu conceito mais
profundo analisa-se o tdo somente a produtividade que visa o carater economico da terra, que
para o estado tem que apresentar uma sustentabilidade, como na geracdes de empregos, que

, . . J . 23
tem por estratégia do governo assegurar um maior sustentabilidade na sociedade.

Dentro dessa conceituacgdo da propriedade, chega-se a conclusdo de que a finalidade
do direito agrario ndo é proteger os fracos, mais incentivar a produtividade da terra
que termina alcangando a fungdo social de protecdo aos agricultores. Dai esse
conjuzrito de normas ditado pelo Estado para regulamentagdo e gozo da propriedade
rural.

23 OPITZ, Silva C. B.; OPITZ, Oswaldo. Curso Complemento de Direito Agrario. Ed. 8, Sdo Paulo: Saraiva,
2014. p. 204.
**1dib., p.205
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Conforme a citacdo acima se traz a conclusdo de que a funcdo social pode ser
interpretada como uma protetora dos agricultores, e assim ndo tendo um carater de incentivar
0s pequenos, que sao os mais prejudicados numa analise cognitiva. Também se analisa que o
Estado ndo impde o cumprimento da fung¢do social, pelo fato de ser uma norma programatica,
mas, contudo, cabe ao estado fiscalizar e manter o controle das propriedades, para que desta
forma, caso tenha alguma irregularidade quanto ao cumprimento de tais medidas apresentas
neste artigo, possa tomar as medidas cabiveis, chegando até¢ mesmo a desocupar o proprietario
pelo ndo cumprimento, com determinacdo do interesse social, que assim prevalece no

contexto da coletividade.”

Nesta andlise de tais possibilidades quanto a fungdo social, se vé a importancia dos
contratos agrarios, que possibilita inimeras formas de cumprir a fungdo social, sendo através
de um aluguel do imdvel rural ou até mesmo uma parceria, que da a possibilidade de alguém
que ndo tenha os devidos equipamentos ou por fator econdmico trazer a produtividade de seu

imodvel, trazendo assim novas oportunidades de empregos e uma estabilidade social.
CONSIDERACOES FINAIS

Ao longo do estudo, buscou se compreender o contexto histdrico acerca da fungao
social da propriedade e dos contratos agrarios. E mediante o tema foram esclarecidos todos os
aspectos do contexto historicos. Sobretudo acerca dos contratos observa-se que o mesmo
passou a serem interpretadas com base as Leis criadas pela jurisdi¢ao brasileira, e desta forma
as elaboracdes do contrato passou a seguir todos os trametes da legislagdo passando também a

se relacionar com a propriedade.

Contudo a fun¢do social da propriedade tem cardter erga omnes, no codigo civel

brasileiro tipifica quais sdo os direitos e deveres que o real dono a de ter sobre seu imovel

2 OPITZ, Silva C. B.; OPITZ, Oswaldo. Curso Complemento de Direito Agrario. Ed. 8, Sdo Paulo: Saraiva,
2014. p. 204.
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assim como nos contratos, e o proprietario que ndo cumprir com a fungao social estaré sujeito

a sofrer sansao pelo Estado.
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